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Housing maintenance costs for retirees and disability pensioners compared to
other households in the years 1993-2019

Purpose: The aim of the study is to determine the costs of maintaining a dwelling by retirees
and disability pensioners compared to other households in the years 1993-2019.
Design/methodology/approach: In order to determine the amount of housing costs for
retirees and disability pensioners as well as for other households, the author has collected
data on the costs between 1993 and 2019 based on the publication of the Central Statisti-
cal Office (now known as Statistics Poland) entitled “Budzety gospodarstw domowych”
(Household budget survey).

Findings: The costs related to the maintenance of a dwelling constitute the second largest
group of expenses following consumption. The cost analysis in the period between 1993 and
2019 showed a constant increase in housing costs, with the largest group of costs being those
related to heating. On the other hand, the highest cost growth dynamics was related to water
expenditures. The housing expenditure of retirees and disability pensioners was the highest
or one of the highest among all the surveyed groups of households, which results, among
other things, from the lack of adjustment of the living conditions of seniors to their needs (in
terms of the number of rooms, flat area or architectural solutions), as well as from the poor
technical condition of the dwellings, which also translates into higher maintenance costs.
Originality and value: The issue of the cost of maintaining a dwelling by seniors is not
frequently discussed in the scientific literature. The main areas of research concerning the
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elderly in the context of housing resources are most often related to architectural maladjust-
ments. However, the topic of increasing housing costs in senior households is an important
social problem and should be the subject of more research and analysis.

Keywords: housing market, housing maintenance costs, housing conditions, seniors, house-
holds.

Wstep

Starzenie sie spoteczenstwa jest przedmiotem wielu badan w aspekcie
medycznym, psychologicznym, spotecznym i ekonomicznym. Wzrost liczby
0so6b starszych wptywa nie tylko na rynek pracy, opieki medycznej czy opie-
ki spotecznej, ale takze na wiele innych aspektow gospodarki — w tym rynek
nieruchomosci. Zmiany demograficzne w Polsce powodujg, ze problematyka
mieszkalnictwa osob starszych wymaga analizy na wielu ptaszczyznach. Nie-
zbedna jest analiza stanu zasobéw mieszkaniowych oso6b starszych, potrzeb
mieszkaniowych czy dostosowanie zasobdw do stanu zdrowia seniorow. Wa-
runki mieszkaniowe osob w podesztym wieku najczesciej cechuje duze zu-
zycie techniczne zasobu oraz nieprzystosowanie do potrzeb starszych osob.
Powoduje to koszty zwigzane z utrzymaniem mieszkania, ktére stanowig spo-
rg czes¢ wydatkdw emerytow i rencistéw, a takze koszty dostosowania zaso-
bu do stanu zdrowia senioréw. Istotna jest zatem analiza zmian w wysokosci
kosztow utrzymania oraz wyposazenia mieszkan emerytow i rencistow oraz
ich ksztattowanie sie na tle innych gospodarstw domowych.

5.1. Potrzeby mieszkaniowe i warunki mieszkaniowe osob
starszych

W Polsce nastepuje proces starzenia sie spoteczenstwa. Zgodnie z dany-
mi Gtéwnego Urzedu Statystycznego ([GUS], 2000, 2010, 2020) w 1999 roku
osoby w wieku 60+ stanowity 14,9% ludnosci, natomiast w 2019 roku udziat
ten wzrést do 25%. Zgodnie z prognozami GUS w 2050 roku udziat oséb star-
szych w Polsce w ogdlnej liczbie ludnosci wyniesie okoto 40%. Nalezy jednak
pamietac, ze osoby te charakteryzujg sie roznym stanem zdrowia, roznym sta-
tusem spotecznym, réznym stanem posiadania oraz zréznicowanym poziomem
dochodéw. Dodatkowo czes¢ osob w wieku emerytalnym nadal jest aktywna
zawodowo i podejmuje prace.

Zréznicowanie wsrod osob starszych powoduje rowniez rézne potrzeby w za-
kresie mieszkalnictwa. Czesc¢ z tych oséb wymaga opieki catodobowej i statej
kontroli, inne potrzebujg czesciowego wsparcia w wykonywanych czynnos-
ciach dnia codziennego, jeszcze inne nadal sg aktywne i w dobrym samopo-
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czuciu, dzieki czemu samodzielne zamieszkiwanie nie jest dla nich problemem.
Agnieszka Labus (2015) wskazuje takze na zmiany w modelu opieki na star-
szymi osobami — tradycyjne wsparcie oraz opieka dzieci nad rodzicami powoli
zanika. Spowodowane jest to brakiem miejsca w domu dla osoby starszej, nie-
wystarczajgcymi srodkami do zapewnienia odpowiedniej opieki czy bardzo cze-
sto zamieszkiwaniem poza granicami Polski. Réwniez podejscie seniorow ulega
zmianie — chcg mieszka¢ samodzielnie, nie bedgc zaleznymi od innych oséb
(Labus, 2015, s. 89). W wypadku os6b starszych ciezko takze zmienic¢ ich przy-
zwyczajenia — pomimo istniejgcych niedogodnosci oraz barier zwigzanych z po-
siadanym mieszkaniem, najczesciej lubig i znajg otoczenie, w ktdrym mieszkaja,
majg kontakt z sgsiadami, ktorzy niejednokrotnie sg w ich wieku, majg ustalony
porzadek dnia i kazda zmiana rodzi poczucie niepewnosci. W zwigzku z tym
wiekszo$¢ osob 60+ mieszka w domach, w ktérych wczedniej zamieszkiwata
z rodzing, natomiast po opuszczeniu domu przez dzieci pozostata sama.

Sytuacje mieszkaniowg oséb starszych w Polsce prezentujg przede wszyst-
kim badania Gtéwnego Urzedu Statystycznego przedstawione w opracowa-
niach: Sytuacja 0sob starszych w Polsce w 2018 r. (GUS, 2018b), Informacja
0 sytuacji 0soéb starszych na podstawie badania Gtéwnego Urzedu Statystycz-
nego (GUS, 2018a) oraz Jakos¢ zycia 0sob starszych w Polsce (GUS, 2017).
Zgodnie z tymi badaniami zdecydowana wigekszo$¢ gospodarstw domowych
wytgcznie z osobami w wieku 60 lat i wiecej w 2017 r. mieszkata samodziel-
nie. Czesciej gospodarstwa domowe z osobami starszymi byty na wsi niz
w miescie. Przecietna liczba oséb w gospodarstwie z osobg starszg wynosita
2,7 osoby na mieszkanie, natomiast na wsi wskaznik ten byt wyzszy i wyno-
sit 3,4 osoby w mieszkaniu. Osoby starsze zamieszkiwaty najczesciej budynki
wielorodzinne, przy czym czesciej w wypadku gospodarstw jednoosobowych
niz dwuosobowych. Réwniez miejsce zamieszkania miato znaczenie — ponad
80% gospodarstw jednoosobowych w miastach mieszkato w budynkach wielo-
rodzinnych, w poréwnaniu z 18,2% na wsi. Przecietna powierzchnia uzytkowa
mieszkania zajmowana przez gospodarstwo domowe w przypadku oséb po-
wyzej 60. roku zycia wynosita 66,59 m?, przy czym w miescie (61,22 m?) byta
0 20 m? nizsza niz na wsi (81,92 m?). Warunki mieszkaniowe gospodarstw do-
mowych z osobg starszg byly zazwyczaj gorsze niz gospodarstw domowych
bez osob powyzej 60. roku zycia. Gospodarstwa dwuosobowe zamieszkiwane
przez osoby starsze znacznie czesciej byly lepiej wyposazone niz gospodar-
stwa jednoosobowe — szczegdlnie w ustep sptukiwany czy tazienke. Widocz-
na jest réwniez znaczna roznica w stopniu wyposazenia pomiedzy miastem
a wsig, szczegolnie pod wzgledem posiadania tazienki, ustepu sptukiwanego
czy cieptej biezgcej wody, co obrazuje tabela 5.1.

Badania dotyczgce sytuacji osob starszych w Polsce (GUS, 2018b) wskazu-
ja, ze wiekszos¢ osob starszych dobrze ocenia swoje warunki mieszkaniowe
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Tabela 5.1. Sytuacja mieszkaniowa gospodarstw domowych osoéb w wieku 60 lat
i wiecej w 2017 roku

Podziat i klasyfikacja Gospodarstwa domowe wytacznie z osobami
w wieku 60 lat i wiecej

miejsce

zamieszkania 1-osobowe 2-osobowe
(obydwie osoby
w wieku 60 lat
i wiecej)

Rodzaj budynku (% danej grupy gospodarstw)
Budynek wielorodzinny miasto i wies$ 61,5 66,7 55,4
miasto 77,5 83,9 70,0
wie$ 15,6 18,2 12,3
Dom jednorodzinny miasto i wie$ 38,3 33,0 44.5
miasto 22,4 15,9 29,9
wies 84,0 81,2 87,5
Inny miasto i wies 0,2 0,3 0,1
miasto 0,1 0,2 0,1
wie$ 0,4 0,6 0,2
Gospodarstwa domowe wyposazone w:
Wodocigg ogétem 99,0 98,5 99,7
miasto 99,8 99,7 99,9
wie$ 96,9 95,2 99,1
Ustep sptukiwany ogotem 97,0 95,6 98,9
miasto 98,8 98,2 99,6
wies 92,0 88,5 96,9
tazienka ogotem 95,4 93,4 98,1
miasto 97,2 96,0 98,8
wie$ 90,3 86,2 96,1
Ciepta woda biezgca ogétem 95,8 93,9 98,4
miasto 97,7 96,7 99,1
wie$ 90,2 85,9 96,3
Gaz ogotem 93,1 92,3 94,1
miasto 93,5 93,0 94,0
wies 92,3 90,6 94,4
Ogrzewanie centralne ogotem 85,4 82,5 89,3
miasto 88,5 87,0 90,4
wie$ 76,4 69,5 85,9
Piece ogdtem 14,5 17,5 10,7
miasto 11,4 12,9 9,6
wies 23,5 30,4 13,9
Przecietna powierzchnia | ogotem 66,59 58,41 76,38
uzytkowa mieszkania zaj- | —
mowana przez gosp. domo- miasto 61,22 53,08 70,82
we w metrach kwadratowych wies 81.92 735 9278
na gospodarstwo domowe

Zrédto: (GUS, 2017).
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pod wzgledem sanitarnym oraz termicznym. Odsetek oséb zadowolonych byt
wiekszy w przypadku miast niz wsi. Wiekszo$¢ senioréw wskazata, ze ma ogro-
dek bgdz taras, nie czuje sie zagrozona atakami bgdz wandalizmem w swoje;j
okolicy, a otaczajgca infrastruktura jest dobra. Czesto zwracano jednak uwage
na bariery architektoniczne wystepujgce w zamieszkiwanych budynkach. Na
takie ograniczenia znacznie czesciej wskazywali mieszkancy miast (37,4%)
niz wsi (20,4%).

Problematyke lokali nieprzystosowanych do potrzeb oso6b starszych podjeli
Beata Bugajska i Rafat lwanski (2018, s. 18), ktérzy wskazali kilka uwarunko-
wan, od ktorych zalezy komfort mieszkania, a takze potencjat przystosowania
lokalu do potrzeb seniorow — wielkos¢ mieszkania, stan techniczny, liczba po-
koi, bariery architektoniczne, stan budynku, winda (bgdz jej brak), liczba oséb
w mieszkaniu, pietro, na ktérym znajduje sie lokal, ale takze najistotniejsze,
czyli mozliwosci adaptacyjne zamieszkiwanej nieruchomosci (tabela 5.2).

Tabela 5.2. Bariery architektoniczne mieszkan, budynkéw i otoczenia w opinii

seniorow
mieszkania budynek otoczenie
=EETIEN - ciasne lokale - brak windy - nieréwne chodniki

- brak c.o. - brak poregczy - brak elementéw matej
- brak brodzika / za wy- | - brak podjazdu architektury

soko - niewygodne ciggi - mato zieleni
- brak fazienki schodowe - brak przystosowania
- wysokie progi terenu dla oséb na
- brak uchwytéw w ta- wozkach

zienkach

Zrédto: (Bugajska i lwanski, 2018).

Nalezy rowniez pamietac o koniecznosci poniesienia kosztow przystosowa-
nia mieszkania do potrzeb seniora, co — biorgc pod uwage wysokos¢ swiad-
czen, jakie otrzymujg seniorzy, a takze miesieczne koszty konsumpcyjne oraz
mieszkaniowe i zdrowotne — jest niemal niemozliwe do zrealizowania bez po-
mocy 0sOb z zewnatrz.

Problematyka zaspokajania potrzeb mieszkaniowych oséb starszych nie
cieszy sie jednak popularnoscia, co podkreslit tukasz Strgczkowski (2013,
s. 218). Wskazat on na bariery informacyjne, ktore zniechecajg do podejmo-
wania dziatah — brak petnych informacji o warunkach mieszkaniowych senio-
row, brak informacji na temat faktycznego miejsca przebywania oséb starszych,
niezarejestrowany podnajem czesci mieszkania przez osoby starsze czy brak
wiedzy na temat przeksztatcania mieszkan wtasnosciowych przez seniorow.
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5.2. Koszty utrzymania zasobow mieszkaniowych emerytow
I rencistow

Dla wielu osob starszych koszty zwigzane z mieszkaniem stanowig duze
obcigzenie budzetu domowego. Zgodnie z danymi Gtéwnego Urzedu Staty-
stycznego dotyczacymi budzetu gospodarstw domowych (GUS, 1993-2019)
przecietny dochéd rozporzgdzalny na osobe w gospodarstwie domowym eme-
rytéw i rencistow w 2019 roku wynosit 1819,27 zt i byt wyzszy niz przecietny
dochdd na osobe w gospodarstwach domowych ogotem o 0,13 zt (1819,14 zt).
Jednoczesnie wydatki miesieczne wynosity 1346,46 zt i byly wyZzsze o niemal
100 zt od wydatkéw miesiecznych gospodarstw domowych ogotem.
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Rysunek 5.1. Przecietne miesieczne wydatki na osobe w gospodarstwach domowych
ogotem i w gospodarstwach domowych emerytéw i rencistow w latach 1993-2019 (w zt)

Zrédto: opracowano na podstawie (GUS, 1993-2019).

Na przestrzeni lat widoczny jest rowniez staty, rwnomierny wzrost wydat-
kéw gospodarstw domowych. Jak widaé na wykresie na rysunku 5.1, wydatki
te wzrosty w ciggu 15 lat z poziomu okoto 200 zt do nieco ponad 1250 zi, jed-
nak jezeli uwzgledni sie inflacje, realny wzrost byt z poziomu 273,73 zt w 1993
roku do 387,31 zt w 2019 roku.

Istotna byta réwniez specyfika wydatkow w przypadku emerytéw i rencistow.
Najwiecej przeznaczali na zywnos¢ oraz zdrowie, kolejng pozycje zajmujg wy-
datki zwigzane z utrzymaniem mieszkania, ktére w 2019 roku wynosity 286,97 zt
miesiecznie i stanowity 21,31% ogdtu wydatkéw w poréwnaniu z 17,96% wy-
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datkéw ogétu gospodarstw domowych. Wysokie obcigzenie wydatkami na
mieszkanie oznacza, ze zamieszkiwane powierzchnie sg prawdopodobnie
zbyt duze oraz niedopasowane do potrzeb osb6b starszych. Emeryci i rencisci
wydawali wiecej na utrzymanie mieszkania niz inne gospodarstwa domowe,
przy czym wydatki emerytéw byly nieznacznie wyzsze niz rencistow. Najmnie;j
na utrzymanie mieszkania wydawali rolnicy oraz pracownicy na stanowiskach
robotniczych. Stosunek wydatkéw mieszkaniowych emerytéw i rencistéw do
wydatkéw mieszkaniowych innych gospodarstw domowych na przestrzeni lat
obrazuje rysunek 5.2.
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Rysunek 5.2. Wydatki na utrzymanie mieszkania w zaleznosci od typu gospodarstwa
domowego w latach 1993-2019 (w z})

Zrédto: opracowano na podstawie (GUS, 1993-2019).

Dokonujgc porownan wydatkow mieszkaniowych w gospodarstwach do-
mowych, widzimy, ze najwiekszg grupe wydatkéw stanowig koszty zwigzane
z ogrzewaniem, niezaleznie od zrodta ogrzewania (energia elektryczna i gaz,
ogrzewanie centralne i ciepta woda, opat) i typu gospodarstwa domowego.
W 2019 roku emeryci i rencisci wydawali 0 50% wiecej na ogrzewanie niz inne
gospodarstwa domowe (rysunek 5.3). Jednoczesnie wyzsze wydatki byty w go-
spodarstwach domowych emerytéw niz rencistow. Nalezy przy tym podkreslic,
ze kolejng grupa, ktorej wydatki zwigzane z ogrzewaniem byty najwyzsze, byty
gospodarstwa domowe 0so6b pracujgcych na wiasny rachunek i byty o ponad
50 zt (122,27 zt) nizsze niz w przypadku gospodarstw domowych emerytow
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i rencistow. Najnizsze byty natomiast w gospodarstwach domowych rolnikéw
i wynosity 82,63 zt (rysunek 5.3). To wskazuje na bardzo wysokie wydatki oséb
starszych zwigzane z tg grupg kosztéw mieszkaniowych.
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Rysunek 5.3. Wydatki na ogrzewanie w zaleznosci od typu gospodarstwa domowego
w latach 1994-2019 (w zt)
Zrédto: opracowano na podstawie (GUS, 1993-2019).

Jednoczesnie indeks dynamiki wydatkéw na ogrzewanie w 2019 roku w sto-
sunku do roku 1994 w gospodarstwach domowych wynidst 150%, przy czym
najwyzszy byt w gospodarstwach domowych pracownikéw pracujgcych na witas-
ny rachunek — 151%, najnizszy z kolei w gospodarstwach domowych pracow-
nikéw na stanowiskach nierobotniczych — 125%. Indeks dynamiki wydatkow
zwigzanych z ogrzewaniem dla gospodarstw domowych emerytéw i rencistow
wyniost 148% (rysunek 5.4).

Jak obrazuje rysunek 5.5, najwiekszy udziat wydatkow zwigzanych z ogrze-
waniem dotyczyt energii elektrycznej i gazu. Zauwazy¢ jednak warto, ze zmie-
nia sie struktura tych wydatkéw. W 1993 roku znacznie wigecej wydawano na
opat, natomiast w 2019 roku najwiekszy udziat w kosztach miata energia elek-
tryczna i gaz, co moze swiadczyé o zmianie w standardzie zamieszkiwanych
mieszkan — o wiele fatwiej funkcjonowaé w mieszkaniu, gdy nie ma konieczno-
Sci noszenia opatu oraz pilnowania pieca. Jest to utatwienie zaréwno w kwestii
poswiecanego czasu, jak i braku koniecznosci dbania o dostawy opatu i jego
whnoszenia.



90 Anna Gérska

200,00
180,00
160,00
140,00
120,00
100,00
80,00
60,00
40,00
20,00 )
000 Lttt
N g N O N0 0O O Jd N OO < 1N O DO 4 N M T N O N 0 O
§8 838385 8S8S888C8E88:8888¢88¢8¢8
Ogotem (1) = Pracownicy ogétem (5)
=== Pracownicy na stanowiskach robotniczych (2) === Pracownicy na stanowiskach nierobotniczych (6)
=== Rolnicy (3)

=== Pracujacy na wtasny rachunek (7)
= Emeryci rencisci (4)

Rysunek 5.4. Indeks dynamiki wydatkéw na ogrzewanie w zaleznosci od typu
gospodarstwa domowego w latach 1994-2019 (w %)

Zrédto: opracowano na podstawie (GUS, 1993—-2019).
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Rysunek 5.5. Wydatki na energie elektryczng i gaz, centralne ogrzewanie i cieptg wode
oraz opat w gospodarstwach domowych ogétem i gospodarstwach domowych emerytéw
i rencistéw w latach 1993 i 2019 (w zt)

Zrédto: opracowano na podstawie (GUS, 1993-2019).

Ro&znica pomiedzy grupa z najwyzszymi kosztami zimnej wody, ktore w go-
spodarstwach domowych emerytéw byly na poziomie 42,42 zt w 2019 roku,
a gospodarstwami rolnikow, gdzie w 2019 roku byta to kwota 20,23 zt, wynosi-
ta ponad 50% (rysunek 5.6). Wydatki na zimng wode wyréznia réwniez bardzo



Koszty utrzymania mieszkan przez emerytéw i rencistéw na tle innych gospodarstw... 91

14,00
12,00
10,00
8,00
6,00
4,00
2,00
0,00 bttt
< N WIS 0 OO O d &N N < N W SN W OO O +F N MM & N O N 0 O
A OO O O OO OO O O O O O ©0 O 0 0 O o ™ ™ o o o o o o
O OO OO OO OO O O O O O O O O O O O O O O O O o o o o o
Y = o 1 H H AN AN AN AN AN NN AN NN NN N NN N NN NN
e Ogotem (1) e Pracownicy ogoétem (6)
=== Pracownicy na stanowiskach robotniczych (2) === Pracownicy na stanowiskach nierobotniczych (7)
e _Rolnicy (3) === Pracujacy na wtasny rachunek (8)
= Emeryci rencisci (4) e Emeryci (9)
e Rencisci (5)

Wykres 5.6. Wydatki na zimng wode w zaleznosci od typu gospodarstwa domowego
w latach 1993-2019 (w z})

Zrédto: opracowano na podstawie (GUS, 1993-2019).
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Rysunek 5.7. Dynamika zmian wydatkéw na zimng wode w cenach realnych w zaleznosci
od typu gospodarstwa domowego dla lat 1993-2019 (w %)

Zrédto: opracowano na podstawie (GUS, 1993-2019).
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Wykres 5.8. Wydatki na wyposazenie mieszkania w zaleznosci od typu gospodarstwa
domowego w latach 1993-2019 (w z})

Zrédto: opracowano na podstawie (GUS, 1993-2019).

duza dynamika — poréownujgc je w cenach realnych, zauwazamy, ze dynamika
wzrostu dla ogétu gospodarstw domowych wynosita w 2019 roku 662% w sto-
sunku do 1994 roku, natomiast dla gospodarstw domowych emerytow i renci-
stoéw ponad 700%. Najwyzsza byta z kolei dla gospodarstw domowych rolnikow
i wyniosta ponad 1300% (rysunek 5.7). Nalezy podkre$li¢, ze najwigksze wy-
datki byly zwigzane z energig elektryczng i gazem (102,57 zt w 2019 roku),
nastepnie ogrzewaniem centralnym i cieptg woda (42,84 zt w 2019 roku), naj-
nizsze wydatki ponosili z kolei na opat (30,17 zt w 2019 roku) (rysunek 5.5).

Ostatnia grupa wydatkéw zwigzanych z utrzymaniem mieszkania to wydatki
zwigzane z jego wyposazeniem. Wyposazenie gospodarstw domowych obej-
muje przedmioty trwatego uzytku jak sprzety RTV czy AGD. Z jednej strony
wydawac by sie mogto, ze emeryci i rencisci posiadajg juz wiekszos¢ sprze-
téw i nie ma koniecznosci ich wymiany. Z drugiej strony osoby starsze wraz
z przejsciem na rente czy emeryture czesto nadal pozostajg aktywne zawodo-
wo, uczestniczg w zajeciach czy aktywnosciach, na ktére do tej pory nie mieli
czasu, lub rozwijajg swoje pasje. Niekiedy aktywnosci te wigzg sie z zaku-
pem laptopow, nowych urzgdzen do kuchni czy innych sprzetéw niezbednych
do realizacji tych przedsiewzie¢, w zwigzku z czym, wydatki na wyposazenie
mieszkania wsrod emerytow i rencistow sg na podobnym poziomi co innych
gospodarstw domowych i ksztattujg sie w granicach okoto 70 zt. Najmniej na
wyposazenie wydajg gospodarstwa domowe rolnikdw, najwiecej natomiast
pracownikow na stanowiskach nierobotniczych (rysunek 5.8).

Poroéwnanie wydatkéw gospodarstw domowych na przestrzeni lat 1993—-2019
wskazuje na staty wzrost kosztow zwigzanych z utrzymaniem mieszkania. Naj-



Koszty utrzymania mieszkan przez emerytéw i rencistéw na tle innych gospodarstw... 93

wiekszg grupe kosztoéw stanowig wydatki zwigzane z ogrzewaniem mieszka-
nia, gdzie nastgpit ich znaczny wzrost w badanym okresie. Zmienia sie jednak
struktura tych wydatkow, zaréwno w ogoéle gospodarstw, jak i w szczegdlno-
Sci w gospodarstwach domowych emerytow i rencistow, co moze swiadczy¢
o zmianach w standardzie zamieszkiwanych lokali. Jednoczesnie, pomimo ze
koszty zimnej wody nie stanowig duzego udziatu w utrzymaniu mieszkania ogo-
tem, dynamika ich wzrostu w badanym okresie byta najwieksza. Z jednej strony
jest to spowodowane wzrostem kosztéw jednostkowych, z drugiej strony po-
prawg w zakresie stopnia wyposazenia gospodarstw domowych w dostep do
tazienki. We wszystkich badanych grupach wydatki emerytéw i rencistow byty
najwyzsze bgdz jedne z wyzszych. Najnizsze byty w przypadku gospodarstw
domowych rolnikow. Widoczny jest réwniez podobny udziat wydatkéw na wy-
posazenie, co wskazuje na to, ze diuzsze zamieszkiwanie oraz staz zyciowy
nie swiadczg o braku konieczno$ci podejmowania decyzji o zakupie nowych
badz dodatkowych sprzetéw w mieszkaniu.

Podsumowanie

Jakos¢ zycia osob starszych jest w duzej mierze zwigzana z miejscem za-
mieszkania. Czesto ze wzgledu na liczne schorzenia osoby starsze spedza-
ja w mieszkaniu wiekszos$¢ dnia. Sg one rowniez do swoich mieszkan bardzo
przywigzane i niechetnie zmieniajg je na inne. Juz wiele lat temu na powyz-
szy problem zwracata uwage Lucyna Frackiewicz, twierdzgc, ze osoby starsze
przywigzujg sie do srodowiska, w ktorym funkcjonuja, nawet jesli wigze sie to
z niskim standardem mieszkania lub budynku (za: Niezabitkowski, 2014, s. 82).
Istotny jest zatem w tym obszarze aspekt spoteczny.

Watek ekonomiczny tez nie pozostaje bez znaczenia. Koszty zwigzane
z utrzymaniem mieszkania stanowig po wydatkach na zywnos$¢ drugg najwiek-
szg grupe kosztow gospodarstw domowych. Ich wielkos¢ w budzecie w zna-
czacy sposob wptywa na decyzje konsumpcyjne domownikéw. W wypadku
gospodarstw domowych emerytow i rencistow, ktorych wydatki sg zwigzane
gtéwnie z zakupem zywnosci oraz lekow, udziat kosztéw mieszkaniowych na
poziomie ponad 20% powoduje, ze sg one duzym obcigzeniem dla budzetu.
Jednoczes$nie jest on coraz wiekszy, a koszty sg coraz bardziej zréznicowane.
Nalezy rowniez zwrdéci¢ uwage, ze kwestie finansowe dla wielu osob starszych
sg bardzo wazne. Wskazujg na to réwniez badania tukasza Strgczkowskie-
go (2013) przeprowadzone wsrdd posrednikow nieruchomosci oraz senioréw.
wynika z nich, ze jednym z gtéwnych motywdéw zakupu mieszkania przez se-
nioréw jest che¢ obnizenia jego kosztow. Wsrod innych czynnikow wystepuje
réwniez potrzeba zmiany mieszkania na mniejsze lub niewystarczajgce dotych-
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czasowe warunki mieszkaniowe (Strgczkowski, 2013, s. 209). Osoby starsze
Sg zazwyczaj zainteresowane mieszkaniami mniejszymi w zwigzku z opusz-
czeniem dotychczasowego mieszkania przez dzieci bgdz Smiercig zony/meza.

Wzrost wydatkow na utrzymanie mieszkania jest spowodowany gtéwnie
wzrostem zuzycia i zmiang kosztow jednostkowych poszczegodlnych mediow,
ale takze — w wypadku mieszkan oséb starszych — zamieszkiwaniem w zaso-
bach starych, ktére nie byly poddane termomodernizacji i wymagajg remontu.
Réwniez sprzety, w ktore sg wyposazone mieszkania, czesto wymagajg wy-
miany na bardziej energooszczedne. Innym czynnikiem jest brak dopasowa-
nia mieszkan do potrzeb senioréw — nieadekwatna wielko$¢ mieszkania, liczba
pomieszczen oraz standard lokali (szczegolnie pod wzgledem architektonicz-
nym — bariery zwigzane z funkcjonowaniem w mieszkaniu).

Problematyka kosztéw zwigzanych z utrzymaniem mieszkania przez oso-
by starsze nie jest jednak czesto poruszana w literaturze naukowej. Znacznie
czesciej autorzy skupiajg sie na kwestiach zdrowotnych, wykluczeniu spotecz-
nym czy — w kontekscie zasobdw mieszkaniowych — niedopasowaniu mieszkan
pod wzgledem barier architektonicznych. Natomiast w aspekcie finansowym
gtébwne obszary zainteresowan zwigzanych z seniorami to wydatki na opieke
zdrowotng czy rosngce $wiadczenia zaktadu ubezpieczen spotecznych.

Tematyka kosztéw mieszkaniowych najczesciej przewija sie w kontekscie
domow senioralnych, domow opieki dla seniorow czy osiedli przystosowanych
dla seniorow. Jednak ten segment rynku jest stosunkowo nowy, w zwigzku
z czym podjeta problematyka wymaga dalszych badan i analiz.
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